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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solviindan 1, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksambhetséret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Verksamheten bestar i att bereda bostider 4t medlemmarna. Foreningen omfattar 35 bostads-
lagenheter, gemensamma utrymmen och parkeringsplatser. Vid arets utgang var féreningens
samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag.

Fastigheten
Byggnaderna ar fullvirdesférsikrade hos Séderberg & Partners.
Fastigheten har asatts virdear 1994,

Féreningen dr inskriven innehavare av tomtritten Brevstillet 1.
Tomtréttsavtalet gar ut 2035-09-30.
Nytt tomtrittsavtal ska omférhandlas senast 2034-09-30.,

Total boarea (BOA): 2 495 kvm
Total lokalarea (LOA): 52 kvin

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelseméte 2023-05-09 haft
foljande utseende:

Lee Jonsson Granholm Ledamot, ordférande
Michael Vogtmann Ledamot, kassor
Bengt Haraldson Ledamot, sekreterare
Marie-Louise Gustafsson Ledamot, utgétt
Jonny Granholm Suppleant

Revisor

Revisor vald av foreningsstimma.
Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hiindelser under aret

Under verksamhetsaret har foreningen amorterat 500 000 kr av lanen.
Den 12 december hade fSreningen det uppskattade "Luciafikat". %
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Flerarsoversikt
B ] 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning 2292499 2186275 2187293 2185642
Resultat efter finansiella poster -86 533 -162 271 -24 532 255520
Skuldsdttning/kvm 6 341 6 537 6 537 6 655
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 6473 6673 6673 6 794
Sparande/kvm 114 86 143 175
Rintekénslighet, skulder/arsavgifter 7 8 8 8
Energikostnad/kvin 188 197 182 155
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 96 96 96 96
Arsavgift/kvm upplaten bostadsritt 882 840 840 840
Foridndringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 2 496 009 3 744 002 2 690 946 5702 055
Avsittning till fond
for yttre underhall 110 000 -110 000
Arets resultat -86 533
Vid arets slut 2 496 009 3 744 002 2 800 946 5505 522
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
) o Belopp
balanserat resultat 5592055
arets resultat -86 533
Totalt 5505522
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhéll 110 000
6verforing till balanserat resultat 5395522
Totalt 5505522

Foreningens resultat och stéillning i Hvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Foreningens intdkter

Arsavgifter 2199 948 2 094 768
Hyresintikter, p-platser 86 400 86 400
Hyresintikter, extra ligenhetsforrad 4 300 4 806
Ovriga intikter 1 351 301
Nettoomsiittning 2 292 499 2186275
Fireningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1616 090 -1 665910
Avskrivning byggnad 2 -361 576 -361 576
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -16257 20206
Rorelseresultat 298 576 138 583
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter 18 107 2724
Rintekostnader -403 216 -303 578
Resultat efter finansiella poster -86 533 -162 271
Resultat fore skatt -86 533 -162 271
Arets resultat -86 533 -162 271
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Balansrikning .

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2 30380 034 30741610

Byggnadsinventarier 3 113 793 130 050

Inventarier 4 - -
30 493 827 30 871 660

Summa anliiggningstillgangar 30 493 827 30 871 660

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 843 -

Skattekonto 85 839 57944

Ovriga fordringar 9 800 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 413 72705

202 895 130 649

Kassa och bank 522 401 819 416

Summa omsiittningstillgingar 725296 950 065

SUMMA TILLGANGAR 31219123 3T 821725
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Balansriikning
Belopp i kr B - Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 2 496 009 2 496 009
Upplatelseavgifter 3 744 002 3 744 002
Fond for yttre underhall 2 800 946 2 690 946
9 040 957 8930957
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5592055 5864 326
Arets resultat -86 533 -162 271
5505 522 5702 055
Summa eget kapital 14 546 479 14 633 012
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 16 150 000 16 650 000
16 150 000 16 650 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 91 428 62 680
Skatteskulder 118 920 112 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 312 296 363 203
522 644 538 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31219123 31 821 725

g
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassafldde frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

g
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
-86 533 -162 271
377 833 381 782
291 300 219 511
-72 246 3142
-16 069 115297
202 985 331 666
500000
-500 000
-297 015 331 666
819 416 487750
522 401 819 416
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehtjande reparationer bokftrts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvirdet for foreningens hus avsittas till
fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats utifrn anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért Sver tillgAngens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anliggningstillgingar % per dr
-Byggnader - 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

M
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2023-12-31 2022-12-31
Stidning o 41 085 46 877
Sotning 39 582 61250
Hiss 111677 14 086
Tvittstuga 2156 12 426
Gard 98 504 118 516
Pannrum, undercentral 7 810 14 436
Snérdjning 35563 25 484
Reparation och underhall 166 527 338930
Elavgifter 66 390 128 019
FJarrvdrme 334 964 303 813
Vatten och avlopp 76 610 69 596
Sophimtning 77 825 59278
Fastighetsforsdkringar 58 625 52134
Forsdkringsersittning -91 346
Tomtrittsavgild 196 500 170 600
Kabel-TV 51457 45 400
Ovriga fastighetskostnader 725 778
Fastighetsskatt 60 685 58 235
Styrelsearvoden 60 000 58 000
Revisionsarvoden 21500 15375
Ekonomisk forvaltning 52 891 46 139
Ovriga forvaltningskostnader 20 181 12 298
Advokat- och rittegangskostnader 117336
Arbetsgivaravgift, [6neskatt o 8 843 14240
Summa 1616 090 1 665910
Not 2 Byggnad

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnad ' 36 157 625 36 157 625
Ingaende avskrivning enligt plan -5 416 015 -5 054 439
Arets avskrivning enligt plan - -361576 -361 576
Utgaende bokfort viirde 30 380 034 30 741 610
Taxeringsvirde bostdder 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvirde lokaler 507 000 507 000

91 507 000 91 507 000
Not 3 Byggnadsinventarier
S - 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 689 116 689 116
Ingaende avskrivning enligt plan -559 066 -538 860
Arets avskrivning enligt plan -16 257 -20 206
Utgaende bokfort virde 113 793 130 050
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Not 4 Inventarier
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B 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 83275 83275
Ingiende avskrivning enligt plan -83275 -83 275
Utgaende bokfort viirde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 350000 350 000
Arets amortering -350 000 -
Utgaende bokfort virde - 350 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2027-08-25
Rénta 1,07 %
Ingéende bokfort viirde 8 300000 8 300 000
Arets amortering - -
Utgdende bokfort virde 8300000 8300 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2026-06-17
Rénta 3,74 %
Ingdende bokftrt virde 6 000 000 8 000 000
Arets amortering - -2 000 000
Utgaende bokfort virde 6 000 000 6 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,834 %
Nytt 1an 2000 000
Ingaende bokfort virde 2 000 000
Arets amortering -150000 -
Utgaende bokfort virde 1 850 000 2 000 000
Summa utgiende bokfort virde 16 150 000 16 650 000
Kortfristig del av lngfristiga skulder 1 850 000 2350000
Not 6 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32113 800 32113 800

d
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Underskrifter
Stockholm 2024- (J3- (JZ. y
Lee Jonsson Granholm Michael Vggtmann Bengt Haraldson

Min revigjopsberittelse har avgivits 2024- 0% 17, .

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Solvindan 1

Org.nr. 716426-3431

Rapport om édrsredovisningen

Untalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solvindan 1 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med érsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
grsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ait Iimna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ctt sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelscfulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Solvandan 1 for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis
fSr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
5t mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR



